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Eﬂ Fungovani BD a SVJ, zptisoby rozhodovani

sémeD . a funk¢ni obdobi organt )

Vazeni Clenové,

vtomto materidlu se zaméfime na nej¢astéji pokladané otdzky fungovani BD a SVJ,
moznosti konani schlizi a rozhodovani a na otdzky souvisejici s ukonéenim funkéniho obdobf
orgdn(. Pri zpracovani tohoto materidlu vychazime ze situace k 5.5.2020.

A) Mimoradna opatreni tykajici se volného pohybu osob

1) Kdy bylo (bude) mozné konat schiize BD / SVJ s osobni Gicasti?

A Ize konat

X nelze konat
o lze konat s omezenim (pocet lidi nebo dalsi opatreni)
predstavenstvo / A S ,
. . ; SD/ omezeni . .
zacatek konec kontrolni komise / P . jind omezeni
vybory shromdzdéni poctu osob
y vlastnikU
10.3.2020 100 osob
1800 hod | 1232020 A A (neplatilo
pro schiize)
13.3.2020 a
6:00 hod 16.3.2020 A O ) 30 osob
16.3.2020 zakaz
oo hod | 2432020 O BDb)/XSV ) X volného
pohybu
24.3.2020 zakaz odstup 2 metry,
600 hod | 2342020 O BDb)/ Xsvy X volného | max. 2 osoby na
pohybu ver. mistech
i c odstup 2 metry,
24.4.2020 | 10-5.2020 A Oo 10 osob e ok
d) odstup 2 metry
’2 (@) :
11.5.2020 | 2.2.2020 A 100 osob desinfekce
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Z vySe uvedeného prehledu je zfejmé, Ze:

a) Od 13.3.2020 nebylo mozné konat schilize nad 30 osob. Omezeni se tak tykalo schizi SD,
¢lent BD nebo vlastniki jednotek (ostatni organy jsou méné pocetné). Protoze bylo ale
omezujici opatrfeni vyddano od pdatku za nimz nasledoval vikend, nepredpokladame, Ze by
v tomto obdobi vétsi mnozstvi schiizi probéhlo.

b) Od 16.3.2020 se zdkazem volného pohybu dosSlo k zakazu schizi bez ohledu na pocet
osob. Pokud mélo v BD predstavenstvo nebo kontrolni komise na starosti praktické
provozni zalezitosti, které by jinak spadaly pod vykon zaméstnani nebo pod vykon
podnikatelské ¢innosti, Ize dovodit, Ze bylo mozné schiize predstavenstva nebo kontrolni
komise BD konat, nebot” mimoradné opatreni pro tyto cinnosti upravovalo vyjimku.
Zarover je u téchto organl obhajitelné i to, Ze se naopak vzhledem k pandemické situaci
nekonala jejich zasedani a ¢lenové organu spolu komunikovali pouze elektronicky nebo
pokud se BD rozhodlo pro omezeny rezim, ktery mél zabranit Sifeni choroby.

c) Od 24.4.2020 se mohou konat schlize za Ucasti maximalné 10 osob. Zarover je treba
dodrZet omezeni, které spociva v tom, Ze se mezi ucastniky dodrzuji odstupy nejméné 2
metry a kdispozici je nddoba s dezinfekénim prostfedkem na dezinfekci rukou. Pro
schlze predstavenstva nebo kontrolni komise BD plati totéz, co v prfedchozim odstavci.

d) Od 11.5.2020 prichazi dalsi uvolnéni stim, Ze bude mozné konat schlize za Ucasti
maximalné 100 osob (ve stejny cas). Naprostd vétSina schdzi by se tedy jiz mohla
uskutecnit. Nadale je vsak treba dodrzet omezeni, které spociva vtom, Zze se mezi
Ucastniky dodrzuji odstupy nejméné 2 metry a kdispozici je nddoba s dezinfekénim
prostfedkem na dezinfekci rukou. Prakticky tak v nékterych pfipadech stejné nebude
mozné schlizi uskutecnit, protoZe za trvdni omezujicich podminek nékterd BD | SVJ
nebudou schopna zajistit adekvatné velky prostor pro kondni schiize.

Prehled vSech mimoradnych opatrenich, ktera maji vliv na volny pohyb osob a konani
schiizi, naleznete v e-knihovné: https://www.scmbd.cz/folder/99/ .

2) Kdy kon¢i mimoradna opatfeni pro volny pohyb osob? S ukon¢enim nouzového stavu?

Aktudlné platnd mimoradna opatreni jsou vydavana na zakladé ,,krizového zakona* (zdkon
¢. 240/2000 Sb.), ktery umozriiuje vladé po dobu trvani nouzového stavu vydavat krizova
opatreni. Opatreni se tykaji celé rfady prav a povinnosti ob¢an(i. Kromé volného pohybu osob
jsou vydavana opatreni tykajici se pohybu pres hranice, maloobchodniho prodeje, zdravotnictvi,
Skolstvi apod.

Nouzovy stav byl vyhlasen dne 12.3.2020 a ma (prozatim) trvat do 17.5.2020. Je mozné, ze
bude opét prodlouzen. Nouzovy stav je prfedpokladem trvani mimoradnych opatreni, sam o
sobé konkrétni prava a povinnosti neupravuje. Bude-li nouzovy stav ukoncen, mimoradna
opatreni automaticky zaniknou.

Néktera mimoradna opatreni vsak zanikaji nebo se méni jesté pred ukoncenim nouzového
stavu v disledku rozhodnuti viady.
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Pro BD a SVJ jsou nejdileZitéjSi opatreni tykajici se omezeni volného pohybu osob, protoze
na téchto opatrenich zavisi moznost konat schiize, hlasovat per rollam a v neposledni radé
otazka ukonéeni funkéniho obdobi ¢lena orgédnu BD / SVJ.

Odpovéd na vySe poloZzenou otdzku tedy zni: Mimoradné opatieni pro volny pohyb osob
skon¢i nejpozdéji s ukonenim nouzového stavu. Je vSsak mozné, Ze skoncilo/skondi i dfive.
Mimoradna opatfeni skondi pro rizné pravnické osoby rizné - v zavislosti na pocetnosti jejich
organli a na moznostech zajistit dodrzeni dalSich omezujicich povinnosti. Kazdé BD |/ SVJ i
jakakoli jina pravnicka osoba musi provérovat, zda se na ni je$té mimoradné opatieni vztahuje
(zda jiz skoncilo nebo nikoli). K tomuto urceni by méla pomoci i tabulka na str. 1 tohoto
materialu.

Priklady:
. Pro mala BD / SVJ, kterd maji méné nez 10 clen( a maji prostor pro kondni schiize, kde Ize
dodrzet pozadované rozestupy, skoncilo mimordadné opatreni 24.4.2020;

. Pro BD se shromdzdénim delegat(i o 150 delegdtech nebo pro SVJ se stejnym poctem vlastniki
jednotek skonceni mimorddného opatfeni zatim nebylo viddou schvdleno, proto skonci
s ukoncenim nouzového stavu (nebude-li do té doby prijato jiné uvolriujici opatrent.)

" BD / SVJ md 8o ¢len(, kteri se obvykle schazi v pronajatém salonku v restauraci (nebo v mistni
Skole). V domé je jinak pro schiize k dispozici jiz pouze kocdrkdrna 30 m? Restauraci ani
prostor ve $kole ani po 11.5.2020 nebude mozné pronajmout. | kdyZz by tedy schlize splnila
omezeni co do poctu osob, neni BD/SVJ schopno zajistit dalsi omezujici opatfeni spocivajici
v dostatecnych rozestupech mezi tcastniky (2 m). Pro toto BD / SVJ tak bude mimorddné
opatreni trvat i po 11.5.2020 a zanikne s ukoncenim nouzového stavu (nebude-li do té doby
prijato jiné uvolnujici opatrent, které kondni schlize umozni).

B) Rozhodovani organt BD / SV) J

3) Je mozné konat schiize s osobni tGi¢asti?

ANO (od 24.4.2020), pokud se md Gcastnit maximalné 10 osob, kteri budou dodrzovat
vzajemny odstup nejméné 2 metry a k dispozici bude nadoba s dezinfekénim pripravkem
na ruce (od 11.5.2020 bude mozné za uvedenych podminek konat schlize s maximalnim
poctem 100 osob).

NE, pokud trvd mimoradné opatreni, které kondni schiize znemozriuje, tj. schiize se ma
zUcastnit vice nez 10 osob (po 11.5.2020 vice nez 100 osob) nebo neni mozné zajistit

dodrzovani vzajemného odstupu 2 metry.

Podrobnosti viz vyse v ¢l. A).
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4) Je mozné hlasovat per rollam (koresponden¢né nebo technickymi prostredky)?

ANO:

a) vzdy, pokud se nejednd o shromazdéni delegatli BD a tento zplsob rozhodovéni je
upraven ve stanovéch (BD / SVJ) nebo nebyla svoland schize usnasenischopna (SVJ);

b) od 24.4.2020, kdy nabyl ucinnosti zdkon ¢. 191/2020 Sb. (text kdispozici zde:
https://www.scmbd.cz/file/306/) po dobu trvani mimoradnych opatreni Ize per rollam
rozhodovat i vjinych pripadech jsou uvedeny v bodé a). Zda se na Vase BD | SVJ
mimoradné opatreni jesté vztahuje, zjistite z ¢l. A) tohoto materidlu. Hlasovani per rollam
bude mozné, pokud by se schlize mélo Ucastnit vice osobo nez je aktudlné povoleno pro
shromazdovani (k dnesnimu dni 10 osob), nebo sice povoleny pocet osob nemd byt
prekrocen, ale BD / SVJ neni schopno zajistit takové podminky, aby byla splnéna jind
omezujici opatreni (napr. vzdjemny odstup tcastnik( 2 metry).

Pro rozhodovani per rollam (korespondencné) jsou k dispozici vzorové materidly v e-
knihovné:

- pro BD: https://www.scmbd.cz/file/315/

- pro SVJ: https://www.scmbd.cz/file/317/

- pro spolecenstvi bez vzniku SVJ: https://www.scmbd.cz/file/318/

Jestlize by mélo hlasovani probihat pomoci technickych prostfedkd takovym zplsobem,
ktery neni ve stanovach upraven (maily, videokonference apod.), musi podminky
hlasovani rozhodnout statutarni organ a véas o ném cleny informovat.

NE, pokud pro dané BD [/ SVJ skon¢ilo mimoFadné opatreni (a zaroveri stanovy nebo
zakon neumozniuji tento zplsob rozhodovéni v ,,bézném* rezimu).

5) Co se stane, kdyZ je zahdajeno hlasovani per rollam, ale mezitim skonc¢i mimoradné
opatreni?

Rozhodovani - je-li zahajeno v dobé, kdy pro BD |/ SVJ trvalo mimoradné opatreni - se
dokonci zapocatym zpdsobem (viz § 22 odst. 2 zdkona ¢. 191/2020 Sb.), i kdyZ mezitim
mimoradné opatreni skondi. Rozhodnuti per rollam bude tedy platné, i kdyz bude vyjadrovani k
navrhu rozhodnuti probihat az v dobé skonceni mimoradnych opatreni nebo pokud po skonceni

mimoradnych opatrenich uplyne lhita k vyjadreni pri korespondencnim hlasovani.

6) Lze ,,per rollam* prijimat i zmény stanov v BD?

Rozhodovani o zméné stanov BD ,,per rollam‘ neni vylou¢eno. Vzhledem k tomu, zZe je ke
zméné stanov vyzadovana forma notarského zapisu, musi mit tuto formu i navrh rozhodnuti.
Vyjadreni ¢lena [ delegdta BD musi byt podepsano s turednim ovérenim (viz § 175 odst. 3 ZOK).

Zarover Vas mGzeme informovat o tom, ze SCMBD bude zpracovévat aktualizaci stanov
BD s ohledem na prijaté novely ZOK ucinné od 1.7.2020 a 1.1.2021. Pokud tedy BD nepotrebuje
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aktualizovat stanovy z néjakého naléhavého dlvodu pravé nyni, doporucujeme se zménami
pockat na podzimni schiize.

7) Mimoradné opatreni pro nase BD sice konci, ale delegati jiz avizovali, Ze se budouciho SD
nezucastni, protoze se obavaji o své zdravi. Jak I1ze dosahnout pfijeti rozhodnuti?

Shromazdéni delegati (,,SD*) v ,,béZném* rezimu nesmi hlasovat per rollam (viz § 652

odst. 2 ZOK). Situaci Ize resit:

e svoldnim nahradniho SD bez zbytecného odkladu poté, co se konalo SD, které nebylo
usnasenischopné (je nutné svolat samostatnou pozvankou stejnym zplsobem jako
pavodni shromazdéni - viz § 695 ZOK). Nahradni SD je usnasenischopné, jestlize je
pritomno alespori 10% delegdt(l, nejméné v3ak 5 delegatd;

e udélenim pIné moci delegdtem jiné osobé. Tuto moZnost Ize vyuZit jen vyjimecné, a
to tehdy, souhlasi-li s tim ¢lenové pfislusného volebniho obvodu nebo vyZaduje-li to
nutna potreba (k tomu viz § 682 ZOK ve spojeni s § 438 véta druhd Ob¢z). | kdyz to
z pravni Upravy vyslovné nevyplyva, Ize doporucit, aby zmocnénou osobou byl (stejné

Vv v

jako delegat nebo jeho nahradnik) rovnéz ¢len BD.

C) Funkéni obdobi ¢lent organt BD / SVJ

Vse, co je uvedeno v tomto ¢lanku, plati pro €leny volenych organt, kterymi jsou ve smyslu § 20
odst. 4 zdkona ¢. ¢. 191/2020 Sb. U¢inného od 24.4.2020 osoby, které jsou do funkce voleny
jmenovany nebo jinak povolavany. Tato Uprava se tedy podle naSeho ndzoru vztahuje i na

delegaty BD.

8) Funkéni obdobi zaniklo v dobé od 12.3.2020 do 23.4.2020, kdy trvalo mimoradné opatreni.
Jak lze situaci resit?

Na zdkladé mimorddného zdkona <. 191/2020 Sb. dojde k obnoveni funkce se souhlasem
¢lena organu. Nezbytnou podminkou vsak je, aby clen organu dorudil pravnické osobé sviij
souhlas s obnovenim funkce (vzor kdispozici v e-knihovné: https://www.scmbd.cz/file/314/),
podpis nemusi byt uredné ovéren. Funkce se obnovuje dnem doruceni souhlasu bytovému
druzstvu [ SVJ - proto je dulleZité toto datum vyznadit, napr. potvrzenim o pfijeti pfimo na
souhlasu s obnovenim (datum souhlasu ani datum jeho prijeti nesmi predchazet 24.4.2020,
nebot teprve v tento den nabyl prislusny zakon tcinnosti).

Timto zplGsobem obnovend funkce zanikne uplynutim 3 mésic ode skonceni
mimoradného opatreni. Tim se dostdvame opét k problému okamziku skonceni mimoradného
opatreni pro konkrétni BD [ SVJ (viz ¢l. A), bod 2)).

Obnovenad funkce skondi:

-v BD / SVJ s 10 a méné cleny, kterd mohou konat ¢lenskou schiizi [ shromazdéni viastnik
od 24.4.2020 ke dni 24.7.2020,
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- vBD [ SVJ se 100 a méné cleny, kterd mohou konat SD [ ¢lenskou schiizi, shromazdéni
vlastnik( od 11.5.2020 ke dni 11.8.2020 a

- v BD [ SVJ svice nez 100 ¢leny, nebo tam, kde nemohou zajistit jind omezujici opatrenfi
(rozestupy 2 m), skondi funkce uplynutim 3 mésicd ode dne nasledujictho po skonceni
nouzového stavu. Funkce tak muzZe skondit dnem 18.8.2020, ale i pozdéji (pokud dojde
k prodlouzeni nouzového stavu) nebo drive (pokud dojde do 17.5.2020 k dalSimu zmirnéni

vvvvvv

9) Funkéni obdobi zaniklo v dobé od 24.4.2020 za trvani mimoradného opatreni. Jak lIze
situaci resit?

Vtomto pripadé se funkcni obdobi clena organu prodluzuje automaticky podle § 20
zakona ¢. 191/2020 Sb. Takto prodlouzené funkéni obdobi zanika uplynutim 3 mésict ode dne
nasledujiciho po dni skonéeni mimoradného opatieni. Pro okamzik skonceni funkce tak plati
stejné terminy, jaké jsou uvedeny v bodé 8).

Clen orgdnu ma pravo vyjadrit s prodlouzenim funkce nesouhlas a v takovém pfipadé se
funkéni obdobi neprodlouzi. Toto vyjadfeni nesouhlasu musi doruit ¢len orgdnu BD / SVJ pred
skoncenim funkce.

Neklesne-li pocet ¢lend voleného orgdnu pod %, mlze vdobé trvani mimofadnych
opatieni organ jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho zasedani nejvyssiho organu, a to i tehdy,
kdyZ to nepripousti stanovy (viz § 20 odst. 3 zdkona ¢. 191/2020 Sb). Kooptace bude tedy mozna i
bez vyslovné Upravy ve stanovach v predstavenstvu a kontrolni komisi BD. V SVJ byla ob¢anskym
zakonikem kooptace pripusténa bez Upravy ve stanovach i drive.

10) A co kdyz funkéni obdobi zaniklo v dobé, kdy mimoradné opatreni jiz skondilo, ale ke
zvoleni nového ¢lena organu jesté nedoslo?

Jestlize funkéni obdobi uplynulo v dobé 1 mésice ode dne nasledujiciho po dni skonceni
mimoradného opatreni, tj.:

- u,,malych’ BD / SVJ s 10 a méné ¢leny v dobé od 24.4.2020 do 24.5.2020,

-u BD/SVJ s max. 100 ¢leny od 11.5.2020 do 11.6.2020 a

- u BD [ SVJ nad 100 ¢lent a téch BD [ SVJ, kterd dosud nemohou splnit pri konani schize
omezujici opatreni, do 1 mésice po skonceni nouzového stavu (predbézné od 18.5.2020 do
18.6.2020), nebude-li stanoveno jinak,

dojde rovnéz k automatickému prodlouzeni funkcéniho obdobi tak, Ze toto funkdni
obdobi skonci v terminech uvedenych vyse v bodé 8), jestlize neni pred jeho skoncenim dorucen
do BD / SVJ nesouhlas ¢lena organu (viz vyse bod 9)).

Kooptace chybéjiciho ¢lena vsak bude mozna jen tam, kde to pripoustéji stanovy nebo
zakon (nebot’ mimoradné opatreni jiz netrva a nelze vyuZit SirSi moZnosti kooptace).
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11) Funkéni obdobi ¢lenh statutdrniho organu skonéi v letnich mésicich, kdy neni mozné
schizi konat. Jak svolat schiizi na podzim?

| kdyZ mimoradna opatreni konci postupné pro pravnické osoby rliznych velikosti, dojde
bohuzZel k tomu, Ze konec prodlouzeného funkéniho obdobi ¢lenlim organd, ktefi nemohli byt
»prevoleni pfipadne na mésice Cervenec a srpen. | kdyZz jsme upozorriovali pfi pripravé
mimorddného zdkona na to, Ze by bylo vhodné prodlouzeni funkéniho obdobi posunout na
pozdéjsi dobu, kdy bude kondni schlzi skutecné redlné, nepodafilo se takovou Upravu prosadit.

To s sebou nese i problémy se svolanim schiize ¢lend na obdobi zafi a pozdéji. Tento
problém Ize resit ndsledujicimi zplsoby:

» statutdrni orgdn svola schlizi na zariffijen jesté v dobé, kdy bude jeho funkce trvat.
Problém mdZe byt s urc¢enim mista kondni schiize (které statutdrni organ jesté nemusi
zndt) a také stim, Ze na schlzi svolanou svelkym c¢asovym predstihem ¢lenové
zapomenou;

> statutdrni organ udéli pro svolani schlize plnou moc treti osobé (moznost udélit plnou
moc pro vyfizeni organizace valné hromady pfipustil Vrchni soud v Olomouci napfr. ve
svém rozsudku 8 Cmo 185/2018);

» pro zdleZitosti obchodniho vedeni po dobu od skonceni funkce statutdrniho organu do
pristi volby Ize v BD udélit prokuru (pInd moc pro svolani pristi schiize by vSak musela byt
udélena zvlast nebot’ opravnéni svolavat nejvyssi organ BD souddsti pravomoci prokuristy
nenf);

» schlzi nejvyssiho organu muze svolat také skupina ¢lenG BD [ SVJ za podminek
stanovenych zdkonem nebo stanovami (je upraven limit pro pocet hlasd, kterymi musi
takova skupina minimalné disponovat) a

» posledni moZnosti je poddni navrhu na ustanoveni opatrovnika, ktery by schizi svolal.
S timto postupem nejsou praktické zkuSenosti, Ize olekavat vznik vedlejsich ndklad( a
zdrZeni praktického fungovani BD / SVJ.

O dalsim vyvoji Vas budeme samozrejmé informovat.

Zpracovano dne 5. kvétna 2020
Mgr. Katefina Hordkova, legislativné-pravni oddéleni SCMBD
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